Priloha VZN ¢. 3/2012
POSTUP OBCE PRI PREVODE

MAJETKU OBCE

Obec pri prevode svojho majetku postupuje podla § 9a zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich pravnych predpisov. Obecné zastupitelstvo na svojom zasadnuti rozhoduje o tom, ¢i a aky majetok
obce sa preda a ktorym zakonnym sp6sobom.

Pri predaji majetku obce je potrebné preskimat, ¢i nejde o osobitny pripad prevodu majetku obce uvedeny
v ust. § 9a ods. 8 zakona €. 138/1991 Zb. , t.j. o pripady :

1. Podla § 9a ods. 8 pism. a/ zdkona o majetku obci - prevodu nehnutelného majetku, ktory je obec
povinna previest podla zdkona €. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov, ked' sa realizuje pravo na prednostny prevod podla zakona ¢. 182/1993
Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Postup obce :
a) starosta ,schvali“ prevod podla § 9a ods. 8 pism. a/ zdkona o majetku obci, t.j. zmluvu o prevode
vlastnictva bytu za cenu uréenu zak. ¢. 182/1993 7. z.
b) uzavretie zmluvy,
c) zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.

Podla § 9 ods. 2 pism. a/ zdk. ¢. 138/1991 Zb. nie je potrebné schvalovat spésob prevodu nehnutelného
majetku.

Tieto prevody nie su vyjadrenim zmluvnej volhosti obce, pretoze v pripade splnenia zdkonnych predpokladov
obec musi zmluvny prevod realizovat.

2. Podla § 9a ods. 8 pism. b/ zdkona o majetku obci - prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok
so stavbou.

Postup obce :

a) obecné zastupitelstvo schvali prevod podla § 9a ods. 8 pism. b/ zakona o majetku obci z dévodu
prevodu pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitefny celok so stavbou, t.j. schvdli zmluvu za cenu
obvykld, nie je tu povinnost vypracovat znalecky posudok.

b) uzavretie zmluvy,

c) zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.

3. Podla § 9a ods. 8 pism. ¢/ zdkona o majetku obci - prevod podielu majetku obce, ktorym sa realizuje
zakonné predkupné pravo podla osobitného predpisu ( napr. ust. § 140 Obcianskeho zakonnika).

Postup obce :
- ak ide o nehnutelnu vec:

a) obecné zastupitelstvo schvali prevod podla § 9a ods. 8 pism. ¢/ zdkona o majetku obci z dévodu z
dbévodu prevodu podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo podla
osobitného predpisu, t.j. schvali zmluvu za cenu obvykld, nie je tu povinnost vypracovat znalecky
posudok.



b) uzavretie zmluvy
c) zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.

ak ide o hnutelnu vec:

a) obecné zastupitelstvo resp. starosta — zavisi to od vnutornej Upravy obce schvdli prevod podla § 9a
ods. 8 pism. ¢/ zdkona o majetku obci z dévodu z dévodu prevodu podielu majetku obce, ktorym
sa realizuje zdkonné predkupné pravo podla osobitného predpisu, t.j. schvali zmluvu za cenu
obvykld nie je povinnost vypracovat znalecky posudok.

b) uzavretie zmluvy

c) zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.

Tieto prevody nie su vyjadrenim zmluvnej volhosti obce, pretoze v pripade splnenia zdkonnych predpokladov
obec musi zmluvny prevod realizovat.

4. Podla § 9a ods. 8 pism. d/ zakona o majetku obci - prevod hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je
nizsia ako 3500 ,- eur

Postup obce :

a)

b)
c)

obecné zastupitelstvo resp. starosta (podla hodnoty urcenej v Zadsaddch hospodarenia a nakladania s
majetkom obce), schvali prevod podla § 9a ods. 8 pism. d/ zdkona o majetku obci z dévodu prevodu
hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3500 ,- eur, t.j. schvali zmluvu (za cenu obvyklu ) -
nie je povinnost vypracovat znalecky posudok.

uzavretie zmluvy,

zverejnenie zmluvy na webovej strdnke obce alebo v Obchodnom vestniku.

Zostatkovu cenu definuje ust. § 25 ods. 3 zdkon €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich pravnych
predpisov nasledovne :

,» Zostatkovou cenou na ucely tohto zdkona je rozdiel medzi vstupnou cenou hmotného majetku a nehmotného
majetku a celkovou vyskou odpisov z tohto majetku zahrnutych do dariovych vydavkov [ § 19 ods. 3 pism. a)].”
Zostatkova cena sa meni ¢asom a hodnotou uplatnenych odpisov v danom ¢asovom okamihu Zostatkova cena
sa pohybuje v rozmedzi medzi vstupnou cenou a nulou.

5.

Podla § 9a ods. 8 pism. e/ zakona o majetku obci - prevod majetku obce z dévodu hodného
osobitného zretela

Postup obce :

a)

b)

d)
e)

schvélenie spbsobu predaja, t.j. schvalenie zameru predat majetok obce z ddvodov hodnych
osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. 3/5 vacsinou vsetkych poslancov —
odbévodnenie tohto osobitného zretela v uzneseni obecného zastupitelstva

- zverejnenie zameru predat majetok obce z dévodov hodnych osobitného zretela podla § 9a ods. 8
pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. najmenej na 15 dni pred schvalovanim predaja na Uradnej tabuli obce a
na internetovej strdnke obce,

- schvalenie prevodu obecnym zastupitelstvom najskor Sestnasty den od zverejnenia zameru predat
majetok obce z dbévodov hodnych osobitného zretela , cena urcéend tak, aby nebolo vytknuté
nehospodarne nakladanie s majetkom obce, nie je tu povinnost vypracovat znalecky posudok.

- uzavretie zmluvy,

- zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce alebo v Obchodnom vestniku.



Ide o vynimoény spdsob prevodu majetku obce, ktory musi byt nalezite odévodneny. Cely proces prevodu je
dvojstupfiovy. Najprv obecné zastupitelstvo schvdli zdmer predaja spolu s odévodnenim doévodov hodnych
osobitného zretela a aZ po zverejneni tohto zdmeru najmenej na patnast dni mozZe obecné zastupitelstvo
schvalit samotny prevod.

Pokial sa nejednd o osobitné pripady podla ust. § 9a ods. 8 zdkona ¢. 138/1991 Zb., potom obec postupuje pri
prevode svojho majetku podla ust. § 9a ods. 1az 7 zadkona ¢. 138/1991 Zb. Posudenie najvhodnejsieho
spbsobu prevodu majetku obce podla ust. § 9a ods. 1 pism. a) az c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. ( t.j. obchodnou
verejnou sutazou, dobrovolnou drazbou alebo priamym predajom ) vychadza z miestnych podmienok a podla
konkrétnych potrieb obce. Kazda obec pri predaji svojho majetku by mala postupovat v zmysle zakladnych
zasad vztahujucich sa na majetok obce t.j. v zmysle zasad hospodarnosti, efektivnosti, U¢innosti a icelnosti.
Obec v prvom rade musi zistit, ¢i hodnota majetku, ktory zamysla predat nepresahuje 40 000 eur. Ak
vSeobecnd hodnota majetku stanovena podla osobitného predpisu - vyhlasky Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
presiahne 40 000 eur potom médZe obec previest svoj majetok len na zaklade obchodnej verejnej sutaie
alebo na zaklade dobrovolnej drazby. Znalecky posudok nemdze byt v der schvélenia prevodu obecnym
zastupitelstvom starsi ako 6 mesiacov.

PREVODY VLASTNICTVA MAJETKU OBCE :

1) Na zaklade obchodnej verejnej sutaZe ( podla ust § 281 a7 § 288 zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika ).

Postup obce :

a) schvdlenie zdmeru predat majetok obce a spdsobu jeho predaja na zdklade vysledkov verejnej
obchodnej sutaze, t.j. podla § 9a ods. 1 pism. a/ zak. ¢. 138/1991 Zb.

b) schvalenie podmienok obchodnej verejnej sutaze,

c) zverejnenie zameru predat majetok obce a spdsobu predaja - na zaklade vysledkov verejne;j
obchodnej sutaze , t.j. podla §9a ods. 1 pism. a/ zédk. ¢. 138/1991 Zb. na Uradnej tabuli a na
internetovej stranke obce a v regionalnej tladi, oznamenie v regionélnej tla¢i musi obsahovat aspon
miesto, kde su zverejnené podmienky verejnej obchodne;j sutaze,

d) podmienky verejnej obchodnej sutaze musia byt uverejnené najmenej 15 dni pred uzavierkou na
podavanie navrhov do obchodnej verejnej sutaze

e) vyhodnotenie verejnej obchodnej sutaze,

f) uzavretie kipnej zmluvy

g) zverejnenie kipnej zmluvy na webovej strdnke obce alebo v Obchodnom vestniku.

V pripade postupu pri predaji majetku obce obchodnou verejnou sutazou obecné zastupitelstvo schvaluje
zamer obce predat majetok obce ako aj tento spdsob predaja svojho majetku. Obec je povinna zverejnit
zamer predat svoj majetok spolu s uvedenim spdsobu jeho predaja. Obecné zastupitelstvo schvali podmienky
obchodnej verejnej sutaze a tieto podmienky sa zverejnia. Po uplynuti ¢asu na dorucovanie navrhov na
uzatvorenie kipnej zmluvy sa vykond vyhodnotenie obchodnej sutaze a nasledne dojde k uzatvoreniu kdpnej
zmluvy. Vyhodnotenie obchodnej sutaze vykona subjekt uréeny v podmienkach verejnej obchodnej sutaze a
kipnu zmluvu s vybranym uchddza¢om uzavrie starosta obce. Kipna zmluva sa zverejni na webovej stranke
obce alebo v Obchodnom vestniku.



2) Dobrovolnou drazbou (podla zdkona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbéach a o doplneni zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov.

Postup obce :

a) schvélenie zameru predat majetok obce a spdsobu jeho predaja dobrovolnou drazbou, t.j. podla § 9a
ods. 1 pism. b/ zak. ¢. 138/1991 Zb.

b) schvalenie podmienok drazby ak je drazba vykonavand obcou, alebo schvélenie zmluvy o vykonani
drazby s drazobnikom. Podla § 16 ods. 2 zdk. ¢. 527/2002 Z. z. : ,,Zmluva o vykonani drazby musi
obsahovat oznacenie navrhovatela drazby, draZobnika, predmetu drazby, najnizsie podanie,
predpokladané ndklady drazby a vysku odmeny draZobnika alebo spésob jej uréenia alebo dohodu o
tom, Ze draZba bude vykonand bezplatne. Prilohou zmluvy je aj pisomné vyhldsenie navrhovatela
drazby, Ze predmet drazby je mozné draZit (§ 7 ods. 2).”

c) zverejnenie zameru predat majetok obce a spésobu predaja - dobrovolnou drazbou, t.j. podla §9a
ods. 1 pism. b/ zak. ¢. 138/1991 Zb. na Uradnej tabuli a na internetovej stranke obce a v regionalnej
tlaci, oznamenie v regionalnej tla¢i musi obsahovat asporn miesto, kde su zverejnené podmienky
dobrovolnej drazby

d) zverejnenie zmluvy o vykonani drazby na webovej strdnke obce alebo v Obchodnom vestniku.

e) drazba prebehne podla osobitného zakona — zak. ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, pricom
tento zdkon vyZaduje este aj zverejnenie ozndmenia o drazbe :

§ 17 ods. 2 :,,0zndmenie o drazbe uverejni drazobnik v registri draZieb najmenej 15 dni pred otvorenim drazby,
ak tento zdkon neustanovuje inak. “

§ 17 ods. 3 :,, Ak je predmetom drazby byt, dom, ind nehnutelnost, podnik alebo jeho organizacnd zloZka
najmenej 30 dni pred zacatim drazby. Ozndmenie o drazbe draZobnik bez zbytoéného odkladu zasle aj
ministerstvu na zverejnenie v Obchodnom vestniku.”

§ 11 ods. 4 : ,, Ak je predmetom drazby byt, dom, ind nehnutelnost, podnik alebo jeho Cast, draZobnik je
povinny najmenej 15 dni pred konanim drazby zverejnit ozndmenie o draZbe alebo ozndmenie o opakovanej
draZbe na uradnej tabuli obce, na ktorej uzemi sa predmet drazby nachddza. V rovnakej lehote zverejni
ozndmenie o drazbe aj v periodickej tlaci s p6sobnostou minimdlne pre obec, na ktorej uzemi sa predmet
drazby nachddza, zdkladné udaje o Case, mieste, predmete a najniZSom podani drazby alebo opakovanej
draZby. Obec je povinnd bezodkladne a bezodplatne takéto ozndmenie zverejnit. “

Vykonanim dobrovolnej drazby mdze obecné zastupitelstvo poverit subjekt, ktory vykonava drazby ako svoj
predmet podnikania alebo obec sama moze vykonat drazbu.

Schvilenie podmienok drazby v pripade, Ze drazbu bude vykondvat obec sama znamend, Ze obec svojim
uznesenim spolu so schvdlenim predaja majetku obce tymto sp6sobom zaroven urdi :

miesto, datum a ¢as zacatia drazby,

sposob Uhrady ceny, podmienky predaja predmetu drazby vydrazZitefovi a minimdlne prihodenie;
tieto musia byt uréené obcou s ohladom na zvlastnosti a hodnotu predmetu drazby; nesmu byt uréené tak,
aby nebol obmedzeny zaujem o ucast na drazbe.

Pokial obec predpoklada, Ze v budidcnosti bude vykonavat viac draZieb, potom mdzZe prijat
vnutroorganizaény predpis, ktorym upravi podmienky drazby. VSeobecne pre vsetky pripady drazieb moéze vo
vhutroorganizanom predpise upravit napr. : vysku vstupného pre verejnost - § 11 ods. 7 zak. ¢. 527/2002 Z. z.
; sposob a lehotu na zloZenie drazobnej zabezpeky, Cislo Uc¢tu a adresu miesta, kde ma byt drazobna
zabezpeka zloZend, ¢o je dokladom o zloZeni drazobnej zabezpeky, vysku drazobnej zabezpeky, a spbsob jej
vratenia, ¢i je mozné zlozit drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo sekom; spdsob Uhrady ceny a ak je



pripustny aj iny spésob Uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim ako Uhrada v hotovosti, uvedenie tohto spbésobu;
podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi.

Podla § 12 ods. 1 zdkona €. 527/2002 Z. z. drazobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podla ceny obvyklej
v mieste a ¢ase konania drazby. Ak ide o nehnutelnost, podnik, jeho ¢ast alebo o kultirnu pamiatku alebo ak
je vlastnikom predmetu drazby Uzemny samospravny celok alebo organ statnej spravy, musi byt cena
predmetu drazby uréend znaleckym posudkom, ktory nesmie byt v deri konania drazby starSi ako Sest
mesiacov. Znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v dosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknd, a
upravi prislusnym spésobom odhad ceny.

Podla § 12 ods. 3 zdkona ¢. 527/2002 Z. z. ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie
ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych Udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii.

Podla § 12 ods. 4 zakona ¢. 527/2002 Z. z. ak je navrhovatelom drazby zaloiny veritel, drazobnik zasle
vlastnikovi predmetu drazby znalecky posudok, a to najneskér 30 dni pred diiom konania drazby.

3) Priamym predajom

Ak vSeobecna hodnota majetku stanovend podla osobitného predpisu - vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov nepresiahne 40 000 eur potom mdZe obec previest svoj majetok aj priamym predajom
najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podla osobitného predpisu. Znalecky
posudok nemdze byt v den schvélenia prevodu obecnym zastupitelstvom starsi ako 6 mesiacov.

Tento sposob predaja nie je moiny v nasledujucich pripadoch :

1. Obec nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzickd osobu, ktora je v tejto
obci - § 9a ods. 6 zdkona o majetku obci

a) starostom obce,

b) poslancom obecného zastupitelstva,

c) Statutdrnym organom alebo ¢lenom Statutdrneho orgdnu pravnickej osoby zriadenej alebo zalozenej
obcou,

d) prednostom obecného uradu,

e) zamestnancom obce,

f) hlavnym kontrolérom obce,

g) blizkou osobou 0s6b uvedenych v pismenach a) az f).

2. Obec nemodze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicki osobu, v ktorej
zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu, Statutdrnym orgdnom alebo ¢lenom Statutarneho organu,
¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného orgadnu je osoba uvedend v odseku 6 ust. § 9a zakona o
majetku obci, t.j. bod 1. hned' vyssie ; to neplati, ak ide o pravnickd osobu, ktorej zakladatelom je obec
alebo v ktorej ma obec obchodny podiel.

Postup obce :

a) obecné zastupitel'stvo schvali zimer predat majetok obce a spdsob jeho predaja priamym predajom
najmenej za cenu stanovenu znaleckym posudkom , t.j. podla §9a ods. 1 pism. ¢/ zak. ¢. 138/1991 Zb. a
schvéli lehotu na dorucenie cenovych ponuk zaujemcov, nehnutelnost musi byt jednoznacne
identifikovana tak, aby nebola zamenitelna s inou nehnutelnostou.

b) zverejnenie zameru predat majetok obce a spésobu jeho predaja - priamym predajom najmenej za
cenu stanovenu znaleckym posudkom, t.j. podla §9a ods. 1 pism. ¢/ zak. ¢. 138/1991 Zb.



c) zverejnenie lehoty na doruéenie cenovych ponuk zdujemcov na Uradnej tabuli a na internetovej
strdnke obce a v regionalnej tlaci, najmenej 15 dni pred predkladanim ponuk zaujemcom

d) vyhodnotenie cenovych pontk zaujemcov obecnym zastupitelstvom,

e) obecné zastupitelstvo schvali predaj majetku obce podla §9a ods. 1 pism. ¢/ zak. ¢. 138/1991 Zb. s
konstatovanim, Ze nadobudatel nie je osobou podla § 9a ods. 6 a 7 zdkona o majetku obci,

f) uzavretie kiipnej zmluvy

g) zverejnenie kipnej zmluvy na webovej strdnke obce alebo v Obchodnom vestniku.

Priloha k Navrhu VZN bola zverejnena na uradnej tabuli obce Lietava a webovom sidle obce v stlade
s § 6 ods. 3 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, na pripomienkovanie.

Zverejnena: 12.9. 2012 Zvesena: 26.9.2012
Pripomienky vyhodnotené diia : 26. 9. 2012

Priloha vyvesena dila: 28. 9. 2012 Zvesena:



