VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE LIETAVA & 3/2012

O ZMLUVNYCH PREVODOCH VLASTNICTVA MAJETKU OBCE A NAJME
MAJETKU VO VLASTNICTVE OBCE LIETAVA

Obecné zastupitel'stvo obce v Lietave na zaklade samospravnej posobnosti podla § 4
ods. 1 a§ 6 ods. 1 a § 6 ods. 4 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskor$ich predpisov (dalej len ,, zdkon o obecnom zriadeni®), § 9 ods. 2 zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, vstlade s § 281 az § 288
Obchodného zakonnika a vyhlagky MS SRC. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku, sa diia 19. 7. 2012 uznieslo na tomto vSeobecnom zaviznom nariadeni:

Vseobecne zaviazné nariadenie obce Lietava
o zmluvnych prevodoch vlastnictva majetku a najme majetku
vo vlastnictve obce

, PRVA CAST
UVODNE USTANOVENIA

CL1
Uc¢el nariadenia

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (dalej len ,,VZN*) upravuje spdsob
a podmienky zmluvného prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce na iné fyzické
a pravnické osoby (d’alej len ,,predaj) a prenechavanie majetku mesta do najmu fyzickym
a pravnickym osobam (d’alej aj ,,najom*).

CL2
Predmet nariadenia

1) Predmetom VZN je postup obce pri predaji nehnutelnosti — pozemkov a stavieb
a hnutel'nych veci, ktoré¢ st vo vlastnictve obce podla osobitnych predpisov (d’alej aj
,mestsky majetok*).

2) Predmetom predaja podl'a VZN st tie hnutel'né veci, ktorych zostatkova cena je rovna
alebo vyssia ako 3500 eur, alebo tie, ktoré st ur¢ené na predaj spolu s nehnutel'nost’ou.

3) Predmetom VZN je postup obce pri prenechavani majetku obce do ndjmu fyzickym a
pravnickym osobdm. Toto VZN sa nevzt'ahuje na prenechavanie majetku obce do najmu
spolo¢nostiam v ktorych obec je jedinym spolo¢nikom alebo jednym zo spolo¢nikov.

4) Predmetom tohto nariadenia nemdzu byt’:
a)veci, na ktoré sa vztahuju restitu¢né naroky a to po dobu, po ktort tieto naroky na ich

vydanie trvaju,
b)obecné byty, ktoré st predmetom predaja podl'a osobitnych predpisov.
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DRUHA CAST
POSTUP PRI PREDAJI OBECNEHO MAJETKU

ClL3
VSeobecné ustanovenia

Navrhy na predaj obecného majetku obecnému zastupitel'stvu predklada obecny
urad.

Obecny urad vSetky navrhy eviduje, spractiva a po schvaleni obecnym zastupitel'stvom
(dalej len ,,0Z*) realizuje prevod majetku.

Navrhy na predaj obecného majetku spracuje na vlastny podnet, na podnet fyzickych
osob alebo pravnickych osob.

Navrhy na predaj je mozné podat’ len pisomnou formou. Stcastou ndvrhu je sthlas na
spracovanie osobnych tdajov fyzickej osoby v zmysle osobitného predpisu.

Cl 4
Prevod obecného majetku

Obecny turad z vlastného  podnetu alebo na pisomnu Ziadost’ fyzickej alebo
pravnickej osoby o odpredaj obecného majetku spracuje o predmetnom majetku
material, ktory predlozi zasadnutie OZ.

Predmet predaja je identifikovany na zdklade listu vlastnictva snimky z katastralnej
mapy, resp. kopie geometrického planu so stanoviskom obecnej rady resp. starostu obce
anavrhom formy odpredaja so stanovenim vychodiskovej ceny pre odpredaj
nehnutel'nosti.

V odévodnenych pripadoch je potrebné dolozit” stanovisko odbornych orgdnov (napr.
spravcov inzinierskych sieti).

Obecny urad zabezpeCuje vypracovanie vzorovych formularov ziadosti o prevod
vlastnictva majetku obce, vratane ich priloh.

Starosta predlozi pisomny material na rokovanie OZ.

Starosta predlozi svoje stanovisko pre OZ, ktorym navrh odporuca alebo neodporaca
schvalit' v predloZzenom zneni alebo s pripomienkami.

Vychodiskové ceny pre odpredaj pozemkov v obci st stanovené vo vyske vSeobecnej
hodnoty majetku podl'a osobitného predpisu, ktora nesmie byt v deii schvélenia prevodu
OZ starSia ako 6 mesiacov.

Ak je predmetom predaja stavba, resp. stavba s pozemkom, obecny urad zabezpecuje
vypracovanie znaleckého posudku znalcom podla platného zakona o znalcoch, na
ocenenie obecné¢ho majetku, v zmysle ktorého bude stanovena vychodiskova cena
k naslednému predaju. Znalecky posudok nesmie byt’ v dent schvalenia prevodu OZ starsi
ako 6 mesiacov.

OZ wvyjadri suhlas, resp. nesuhlas spredajom obecného majetku, v Specifickych
pripadoch a osobitné poziadavky k odpredaju, ktoré budu zapracované do kiipnej zmluvy.

CL5
Formy prevodu obecného majetku

Prevody vlastnictva majetku obce sa musia vykonat’ v sulade s ustanovenim § 9a zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov :
a) na zaklade obchodnej verejnej sut'aze,



b) dobrovol'nou drazbou podl'a osobitné¢ho predpisu (d’alej len ,,drazba*)

c) priamym predajom, najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej podla osobitného predpisu (ponukové konanie), ak toto nariadenie
neustanovuje inak.

2) Ustanovenia v bode 1 sa nepouzije pri prevode vlastnictva majetku obce, a to:

a) bytu alebo pozemku podla osobitného predpisu 2,

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel'a vratane prilahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

c) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo,

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3500 eur,

e) v pripadoch hodnych osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpdtinovou  viacSinou  pritomnych poslancov ato najméi: predaj
nehnute'ného majetku obce na socidlne, kultime, osvetové, charitativne,
verejnoprospesné ucely predaj pozemku obce funkéne prislichajiiceho k susediacemu
pozemku vo vlastnictve Ziadatel'a ak ide o uZivanie bez prdvneho dévodu.

Zamer previestt majetok zdoévodov osobitného zretePa musi byt oddévodneny
a zverejneny na uradnej tabuli obce ainternetovej stranke obce, ak ju ma obec
zriadeni, najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym zastupitel’stvom,
pri¢om tento zimer musi byt’ zverejneny pocas celej doby.
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CL 6
Obchodna verejna sut'az
Na vyhlasenie verejnej obchodnej sut'aze (d’alej len ,,stt'az*) sa vyzaduje, aby sa pisomne
vSeobecnym sposobom vymedzil predmet predaja, ur€il spdsob podavania navrhov (d’alej
len ,,podmienky stut’aze).
Vyhlasenie sutaze ako zdmeru predaja obecného majetku odstihlaseného OZ zverejni obec
na svojej uradnej tabuli, na internetovej stranke obce a v regiondlnej tlaci. Podmienky
sutaze obec uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na podavanie navrhov.
Sutaz sa vyhlasuje o najvhodnej$i navrh na uzavretie zmluvy voci neuréitym osobadm na
odpredaj obecného majetku ktory musi byt vyhotoveny v pisomnej forme. Vymedzenie
predmetu pozadovaného zadvizku musi obsahovat’:
a) presné oznacenie nehnutelného obecného majetku t.j.:

- katastralne uzemie,

- lokalitu, kde sa nehnutel'nost’ nachadza,

- druh nehnutelnosti,

- urcenie zastavanej, resp. podlahovej plochy,

- urcenie vymery pozemkov,

- stanovenie vychodiskovej ceny nehnutelnosti,
predpokladany alebo najvhodnej$i ucel vyuzitia podl'a tizemnoplanovacej dokumentacie
koncepcii rozvoja jednotlivych oblasti rozvoja zivota obce, resp. inych strategickych
dokumentov a uizemnych rozhodnuti a pod.,
urcenie hnutel'nych veci predavanych spolu s nehnutel'nostou,
podmienky, za ktorych sa zaujemcom umozni obhliadka preddvanej nehnutel'nosti,
sposob podavania navrhov a ur€enie lehoty podavania navrhov,
spO0sob oznamenia vybrané¢ho navrhu,
lehoty na oznamenie vybraného navrhu,
d’al§ie podmienky stut’aze:

- vyhradenie zmien uverejnenych sutaznych podmienok alebo zrusenie stt'aze,
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- urdenie pripadov pre moznost’ menit’ alebo dopliiat’ navrh,
- vyhradenie prava vyhlasovatel'a odmietnut’ vSetky predlozené navrhy,
- podmienky zloZenia finan¢nej zabezpeky, Vyska financnej zabezpeky je stanovena

minimalne vo vyske 10% z vychodiskovej ceny, ktord u vitaza bude zapocitana za
uhradu ktpnej ceny a ostatnym uchéddzacom bude vratena do 10 pracovnych dni po
ukonceni sutaze t.j. ked’ OZ schvali, resp. neschvali vitaza sut’aze,

- kritéria pri vyhodnoteni navrhov,
- vzor sutazného ndvrhu zmluvy a pod.

Starosta obce na vyhodnotenie navrhov sutaze menuje komisiu (v po€te max. 5 ¢lenov)
zlozenu z poslancov OZ aodbornych pracovnikov OcU. Komisia vyhodnoti vietky
prijat¢é navrhy podla podmienok stanovenych pri vyhldseni sGt'aze anavrhne
najvyhodnejsi navrh, pripadne v stilade s vyhlasenymi podmienkami — odmietne vSetky
predlozené navrhy a navrhne vyhlasent sutaz zrusit. Z vyhodnotenia sut'aznych navrhov
sa spiSe zapisnica.

Spravu o vysledku sataze spracuje OcU a starosta obce ju predlozi na rokovanie OZ,
ktoré vyjadri suhlas, resp. nesthlas s vysledkom stut’aze.

Obec bez zbytocného odkladu, najneskdér do 10 pracovnych dni po ukonceni sutaze,
ozndmi pisomne vitaznému zaujemcovi prijatie jeho navrhu na uzavretie kipnej zmluvy
a upovedomi ucastnikov verejnej obchodnej sut'aze, ktori v sut’azi neuspeli, ze ich navrhy
sa odmietli resp. oznami vSetkym ucastnikom verejnej obchodnej sut'aze zruSenie sut’'aze.
V pripade odstipenia vitaza sut'aze od uzatvorenia kupnej zmluvy, financ¢na zabezpeka
pripadne obci.

Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti v prospech kupujuceho bude predlozeny
sprave katastra po uhradeni celej kiipnej ceny.

CL7
Drazba

1) Na prevod majetku drazbou sa vztahuje osobitny zakon.
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CL 8
Priamy predaj

Obec zverejni zamer predat svoj majetok priamym predajom (ponukové konanie)
najmenej na 15 dni na svojej uradnej tabuli, na internetovej stranke obce a v regionalnej
tlaci. Zaroven zverejni lehotu na doru€enie cenovych ponuk zaujemcov. Zamer odpredat’
majetok obce priamym predajom musi byt schvaleny OZ.

Kritériom pri vyhodnocovani ponik je cena. V osobitnych pripadoch méze byt
zékladnym kritériom verejny zaujem.

Po vyhodnoteni ponuk OcU pripravi material na rokovanie OZ.

Obec nemoze previest' vlastnictvo svojho majetku priamym predajom ak vSeobecna
hodnota majetku stanovena podla osobitného predpisu 4 citovaného v ¢l. 4 bode 7
presiahne 40 000 eur, v tychto pripadoch obec vyhlasi obchodni verejni sttaz na
zéklade rozhodnutia OZ. Nehnutelnost’ musi byt' jednoznacne identifikovana tak, aby
nebola zamenitel'na s inou nehnutel'nost'ou.

Obec nemoze previest’ vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicka osobu,
ktora je v tejto obci:

a) starostom obce,



b) poslancom obecného zastupitel’stva,

c¢) Statutarnym organom alebo ¢lenom Statutdrneho orgdnu pravnickej osoby zriadenej
alebo zalozenej obcou,

d) prednostom obecného uradu,

€) zamestnancom obce,

f) hlavnym kontrolérom obce,

g) blizkou osobou 0s6b uvedenych v pismenach a) az f).

6) Obec nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicka
osobu v ktorej zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu, Statutdrnym organom je
osoba uvedena v ods. 5 to neplati, ak ide o pravnickll osobu, ktorej zakladatel'om je obec
alebo v ktorej mé obec obchodny podiel.

CL9
Predaj hnutel'ného majetku

1) Pri predaji hnutel'nych veci vo vlastnictve obce, ktorych zostatkova cena je rovna alebo
vysSia ako 3500 eur, sa pouZzije postup pri prevode vlastnictva podla ¢l. 5 ods. 1 tohto
nariadenia.

2) O predaji hnutel'nych veci, ktorych zostatkova cena je niZzSia ako 3500 eur, rozhoduje
starosta obce.

TRETIA CAST ]
PRENECHAVANIE MAJETKU OBCE DO NAJMU

CL 10
VSeobecné ustanovenia

1) Majetok obce mozno prenechat’ do ndjmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe, ak je
majetok doCasne nepotrebny na plnenie prislusnych uloh obce, alebo ak to vyzaduje
verejny zaujem alebo osobitny predpis, a to:

a) najomnou zmluvou (kratkodoby alebo dlhodoby prenajom) zasadne odplatnou formou,
b) zmluvou o vypoZicke vynimocnej ak je to vo verejnom zaujme alebo ak ide
o nerentabilnu prevadzku ktorej ¢innost’ je v prospech obCanov obce.

2) Nalezitosti najomnej zmluvy:
a) pisomnd forma,
b) presné vymedzenie majetku,
c) ucel a sposob uzivania,
d) doba uzivania,
e) vyska odplaty za uzivanie,
f) platnost’,
g) podmienky uzivania majetku a podmienky odstipenia od zmluvy,
h) ak ide o osobitny druh najmu, vyzaduji sa dalSie naleZitosti podla osobitného
predpisu.
3) Zmluva o vypozi¢ke musi mat’ pisomnu formu. Obsahuje nalezitosti podl'a odseku 2)
primerane. Neobsahuje nalezitosti tykajuce sa odplaty (vyska splatnost’, spdsob platenia).
4) Postup pri prenechavani majetku do uzivania spolo¢nostiam, v ktorych je obec jedinym
spolo¢nikom, resp. v ktorych je obec jednym so spolo¢nikov upravuju Zasady
hospodarenia a nakladania s majetkom obce Lietava.



5) Pri uzatvdrani zmliv o ndjme nebytovych priestorov sa vychadza zo zdkona SNR ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

ClL 11
Postup obce pri prenechavani majetku do najmu

1) Obec je povinna pri prenechavani majetku obce do ndjmu primerane uplatnit’ ustanovenia
¢L.5 ods. 1, ato za najmenej také njjomné, aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle
prenechdvaji do ndjmu na dohodnuty tcel rovnaké alebo porovnatel'né nehnutelnosti

okrem:

a) hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3500 eur,

b) ndjmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroc¢i desat’ dni
v kalendarnom mesiaci,

c) pripadoch hodnych osobitného zretela o ktorych zastupitel'stvo rozhodne
trojpatinovou vacsinou pritomnych poslancov a to najmi v pripadoch najmu:

nehnute'ného majetku obce na socialne charitativne, osvetové, kultarne
verejnoprospesné ucely Sportové ucely, pre potreby obCianskych a zdujmovych
zdruzeni na neziskova ¢innost’,

pozemku do vymeru 50 m ak pozemok tvori prilahli plochu, ktora funkcne
prislicha k rodinnému domu, alebo doCasne suvisi s vystavbou realizovanou
najomcom (napr. zriadenie staveniska),

ak ide o dlhodobé¢ uzivanie pozemku bez pradvneho dovodu viac ako 5 rokov,
pozemku obce pod existujicou radovou alebo samostatne stojacou garazou,
ktory nie je moZné previest do vlastnictva Ziadatela (napr. z hladiska
uzemného planu),

pozemku obce pod existujiicou radovou alebo samostatne stojacou garazou.

Zamer prenajat’ majetok obce z dovodov osobitného zretel’a musi byt odévodneny
a zverejneny na uradnej tabuli obce ainternetovej stranke obce, ak ju ma obec
zriadenu, najmenej 15 dni pred schval’ovanim najmu obecnym zastupitel’stvom, pri¢om
tento zamer musi byt’ zverejneny pocas celej doby.

2) Najom majetku obce sa uzatvara obvykle na dobu neurciti s vypovednou lehotou
ur¢enou v zmluve.

3) O najme majetku obce na dobu urciti nad 10 rokov rozhoduje OZ, do 5 rokov a vratane
vypozicky, starosta obce,

4) Néajomca je opravneny dat’ prenajaty majetok obce do podnajmu tretej osobe len po
predchadzajiicom pisomnom suhlase obce.

éTVRTA CAST
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

ClL 12
Spolo¢né ustanovenia

1) Ustanovenia tohto nariadenia sa primerane pouziju pri zdmere, zruSeni a usporiadani
podielového spoluvlastnictva.

2) SpoOsob nadobudania majetku do vlastnictva obce upravuji Zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom obce Lietava.



3) Vynos z predaja a ndjmu obecného majetku sa odvadza na ucet Obecného uradu Lietava
a pouZzije sa na uhradu potrieb obce v sulade s rozpoctom obce na prisluSny kalendarny
rok.

4) Vsetky zmluvy tykajice sa nakladania s majetkom obce sa povinne zverejiiuji na
webovom sidle obce v zmysle zakonnych ustanoveni.

5) Zmluvy uzatvarané¢ obcou pri nakladani s majetkom obce nadobudaji ucinnost’
nasledujucim ditom po ich zverejneni.

6) Neoddelite'nt prilohu tohto vSeobecne zavizného nariadenia tvori

ClL 13
Zavereéné ustanovenie

1) Toto VSeobecne zavdzné nariadenie bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva
v Lietave ¢. 58/2012 zo dna 27.9.2012 a nadobuda uc¢innost’ 15. dilom od jeho vyvesenia na
uradnej tabuli obce.

Ing. Pavol Gaspierik
starosta obce

Navrh VZN bol zverejneny na tradnej tabuli obce Lietava a webovom sidle obce v stulade
s § 6 ods. 3 zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, na
pripomienkovanie.

Navrh zverejneny: 12. 9. 2012 Zveseny: 26.9.2012
Pripomienky vyhodnotené dia : 26. 9. 2012

VZN vyvesené dia: 28. 9. 2012 Zvesene:



