Najomna zmluva ¢&. 1/2013/0U

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel”: Obec Lietava
zastipeny: Ing. Pavol Gaspierik

starosta obce
Sidlo: Lietava 146, 013 18 Lietava
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
¢. Gctu: 3167053001/5600
ICO: 00321427
Néjomca: Silvia Balvonova - Kadernicka
zastupene: T
Sidlo:
1CO: 35120002

CL 1

Predmet zmluvy
Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti :

Nebytovy priestor na prizemi objektu Obecného Gradu v Lietave so stpisnym c¢islom ¢. 146,
parc. ¢. C-KN 877/1 v k. 0. Lietava, zapisanom na LV ¢&. 782 v podiele 1/1 vo vlastnictve obce
Lietava, vedenom Katastralnym tradom v Ziline, Sprava katastra Zilina. okres Zilina.

CL 11
Predmet niajmu a ucel uzivania

|. Prenajimatel’ prenechdva nehnutelnost' uvedeni v CL II tejto zmluvy najomcovi do nidjmu
vyluéne za Gi¢elom uzivania, ako priestor pre prevadzku kadernictva.

2. V zmysle Cl. 10 ods. 1 pism. a) V3eobecne zavizného nariadenia obce €. 3/2012 o zmluvnych
prevodoch vlastnictva majetku obce a ndjme majetku vo vlastnictve obce Lietava sa predmet
ndjmu prenechava najomcovi do do¢asného uzivania odplatnou formou vo vyske najmu podla
CL. VII tejto zmluvy.

3. Najomca sa zavizuje. ze bude predmet najmu uzivat’ v sulade s dohodnutym ucelom. Porusenie
tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela
odstapit’ od zmluvy.
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Clanok IV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzati predmetu ngjmu spiSu zmluvné strany pisomny
protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve. ako jej priloha.

Prenajimatel sa zavizuje. Ze umozni najomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu po celu dobu
uéinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vstupit’ do prenajimanych priestorov za u¢elom vykonania kontroly.
¢i je najjomcom uzivany dohodnutym spdsobom. vyluéne viak za pritomnosti ndjomcu po
predchadzajicom dohovore.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstupit' do prenajimanych priestorov za
a¢elom vykonania nevyhnutnych opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii sadu klI'ai¢ov. ktoré buda v obdlke zapetatene|
najomcom.

Prenajimatel’ je povinny v prenajimanom priestore vykonat' vietky opravy, ktoré nic je podla
tejto zmluvy povinny vykonat najomca.

Clinok V
Prava a povinnosti najomcu

Najomea je povinny pocinat si podas celej doby najmu tak, aby nedochadzale ku skodam na
predmete nijmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknutd 3kodu.

Néijomca sa zavizuje, Ze bez suhlasu prenajimatel’a nevykond v prenajimanom priestore Ziadne
stavebné zmeny.

V pripade skon¢enia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie priestoru a zariadenia v podla protokolu
spisancho pri preberani predmetu najmu.

Zmeny, ktoré najomca vykonal so sihlasom prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby
najmu uviest do pdvodného stavu. Nijomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s
takymito zmenami.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Ndjomca sa zaviizuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok Obecného Uradu v Lietave.

Néjomca sa zaviizuje vvkonavat' na svoje naklady drobné opravy v prenajimanom priestore a na
jeho zariadeni savisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely
tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych ndklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 33,—
Eur. Ndjomca nema voci prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynalozenych nakladov.
Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi nutnost’ vykonania oprav,
ktoré ma uskuto¢nit’ prenajimatel’. Prenajimatel’ sa zavizuje do 15 dni zacat' s uskutociovanim
potrebnej opravy. Ak tieto opravy naprick ozndmeniu nijomcu prenajimatel neobstara v
primeranej lehote, je opravneny vykonat ich nijomca. Prenajimatel’ je povinny najomecovi
uhradit’ takto vynaloZené naklady.

CL VI
Doba niajmu

Predmet ndjmu sa ndjomcovi prenechava na dobu neurcitu.



to

V termine do 30. 06. kalendarneho roka sa zmluva a jej ustanovenia prehodnotia za Gcelom
potvrdenia jej platnosti alebo ukonéenia zmluvného vztahu v zmysle ustanoveni CIL. IX tejto
zmluvy.

CL vl
Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom v celkovej vyske 398.40.- EUR (slovom
Jtristodeviit'desiatosem EUR a Styridsat’ centov®) za kalendarny rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel’ bude fakturovat’ najomné za predmet najmu mesacne
vo vySke 33,20- EUR (slovom ,tridsattri EUR a dvadsat centov™) sterminmi splatnosti do
posledného dna prislusného mesiaca. V mesiaci december do 15. 12. kalendarneho roku.

Mesiac Sadzba najomného
januar 33,20 EUR
februar 33,20 EUR
marec 33,20 EUR
april 33,20 EUR
maj 33,20 EUR
jun 33,20 EUR
jul 33,20 EUR
august 33,20 EUR
september 33,20 EUR
oktober 33,20 EUR
november 33,20 EUR
december 33,20 EUR
Celkova vy§ka najomného: 398,40 EUR

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit/zvysit' nijomné
v nasledujtcich pripadoch:

a) o mieru inflacie vyhldsenej Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchddzajuci
rok, a to raz ro¢ne spitne vzdy k 1. 4. prislusného roka.

b) na zaklade zmeny sadzby ndjomného schvilenej uznesenim Obecného zastupitel'stva
v Lietave.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny zvysenie najomného uskutoCnit
oznamenim doruenym najomcovi anajomca vyslovne suhlasi s pravom prenajimatela

jednostranne upravit' ndgjomné podl'a Cl. VII ods. 3 tejto zmluvy.

CL VIl
Vzajomné vzt’ahy zmluvnych stran

Najomca vyhlasuje, ze je oboznameny so sGCasnym stavom prenajimanej nehnutelnosti
a zariadenia, a Ze v tomto stave ich prebera.

Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za skodu, ktort spdsobil svojou podnikatel'skou ¢innost'ou
tretej osobe.
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CLIX
Skondenie najmu

Najom nehnutelnosti zanika:

a} Pisomnou dohodou zmluvnych stran
b} Vypovedou prenajimatel’a alebo ngjomcu
a) Zanikom najomcu.

Prenajimatel’ mdze zmluvu vvpovedat’ z tychto dovodov:

a) najomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnostt d’al§ieho najomného,

b) nedoslo k dohode o zmene vyiky najomného.

¢) najomeca nevyuziva prenajaté nehnutelnosti riadnym spdsobom na dohodnuty Géel,

d) najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a,

e) najomca dal nehnutel'nost do prenajmu bez predchadzajuceho pisomného  sthlasu
prenajimatela. alebo v rozpore s tymto sOhlasom. resp. ak niajomca neplni podmienky
stanovené v uvedenom pisomnom suhlase.

Nijomca mdze zmluvu vypovedat z tychto dévodov:

a) ak nesuhlasi so zvySenim nijomného navrhovanym prenajimatel'om a nedoslo k dohode o
zmene vysky nidjomného.

b) ak prenajimatel urobil na nehnutelnosti Upravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuje jeho
uzivanie a Ucel. na ktory je nehnutelnost’ prenajata,

Ak dbjde k zru3eniu najomnej zmluvy z niektorého dévodu uvedeného v Cl. IX. bod 3.pism. a)
az e) tejto zmluvy, je najomca povinny diiom, ktorym sa zmluva zruuje, vypratat’ prenajat(
nehnutel'nost” a odovzdat’ ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatel'om nedohodli inak.

Vypovedna lehota je 3 mesaéna a zadina plynat od |. dita mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

CLX
Uroky z omefkania

Aj je nidjomca v omedkani s platenim ndjomného alebo jeho jednotlivych splatok, prenajimatel
ma pravo aj povinnost' ziadat’ Groky z omeskania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy def
omeskania.

Najomeca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu, ak

a) uziva nehnutelnost’ na iny ne? dohodnuty dcel, alebo ak dal prenajati nehnutelnost” do
prenajmu inému bez predchadzajuceho pisomného sohlasu prenajimatela vo vyske 50%
ro¢ného najomného z dotknutych nehnutel'nosti,

b) diiom skondenia ndjmu nevyprace prenajati nehnutelnost” a neodovzda ju prenajimatelovi v
stave dojednanému spésobu uzivania vo vyske 100 % roéného najomného z dotknutych
nehnutelnosti,




¢) pisomne, bez zbyto¢ného odkladu neoznamil prenajimatel'ovi vietky zmeny. ku ktorym doslo
po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa tykaju identifikiacie najomcu vo vyske 50 %
roéného najmu z prenajatych pozemkov.

3. Zmluvnu pokutu je najomca povinny zaplatit na Gcet prenajimatela vedeny v Prima banke
Slovensko, a.s. & Gétu 3167053001/5600, VS: 1/2013/0U, do 14 kalendarnych dni od prevzatia
pisomného ozndmenia, v ktorom mu prenajimatel’ oznamil, ze doSlo zo strany nijomcu k
poruseniu zmluvnej povinnosti, pre ktort bola dojednani zmluvna pokuta.

4. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatela na nahradu Skody dotknuté. Narok na
zmluvnt pokutu odstipenim od najomnej zmluvy nezanika.

Cl. XI
Zaverecné ustanovenia

I. Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

6. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu uskutocnovat len pisomnou formou aso suhlasom
zmluvnych stran.

7. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych po dvoch dostane kazda zmluvna strana.

8. Ucastnici tejto zmluvy vyhlasuji, Ze ich zmluvné prejavy su dostatoéne zrozumitelné a ur€ité,
tikon urobili v predpisanej forme a ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena.

9. Zmluvné strany vyhlasuji, Zze obsahu zmluvy porozumeli v celom rozsahu, neuzatvaraju ju v
tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

10. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu a G¢innost’ nasledujicim ditom po jej zverejneni na
webovej stranke obce Lietava.

V Lietave, dna 28. 06. 2013

Prenajimatel’: Nédjomca:
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Obec Lietava Silvi
v zastupeni: lng;A

starosta




